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28 september
2016

Gificiéle titgave van het Koninkrifk der Nederianden sinds 1514,

Vestiging voorkeursrecht ex artikel 6
Wet voorkeursrecht gemeenten

Bedrijventerrein DocksNLD Fase 2 te
's-Heerenberg/Azewijn, Montferland

Burgemeester an wethouders van de gemeente Montferland maken op grond van artikel 7, lid 1 van
de Wet voorkeursrecht gemeenten {Wvg) bekend dat zij op 27 september 2016 op grond van het bepaalde
in artikel 6 van de Wvg, hebben besloten om voorlopig gronden aan te wijzen waarop de artikelen 10
tot en met 15, 24 en 26 Wvg van toepassing zijn. De gronden zijn gelegen in het gebied dat plaatselijk
bekend is als "Bedrijventerrein DocksNLD Fase 2* te Montferland. Dit gebied ligt globaal ten oasten
van het bestaande bedrijventarrein DocksNLD, tussen de Meilandsedijk te 's-Heerenberg/Azewijn en
de Duitse grens. Het besluit treedt in werking op 29 september 2016 {(één dag na publicatie in de Neder-
landse Staatscourant van 28 septamber 2016).

Ter inzage

Het besluit van burgemeester en wethouders ligt samen met het conceptraadsvoaorstel en conceptraads-
besluit en verdere bijbehorende bijlagen, bevattende een lilst met daarop de kadastrale aanduiding
van de in de aanwijzing opgenomen percelen, de grootte van elk van de in de aanwijzing opgenomen
percelen, evenals de namen van de eigenaren en rechthebbenden van de.daarop rustende beperkte
rechten en een kaart met daarop de aan de percelen toegedachte bestemming en overige ralevanta
gegevens, mat ingang van 27 september 2016 tijdens kantooruren ter inzage in het gemeentehuis te

Didam.

Gevolgen

De vestiging van het voorkeursrecht houdt in dat eigenaren en andere rechthebbenden op de aange-
wezen gronden, wanneer deze die gronden respectievelijk erop gevastigde beperkte rechten wensen
te vervreemden, deze eerst aan de gemeente Montferland te koop moaet aanbieden. De eigenaren en
da rechthebbenden op beperkte rechten ontvangen één dezer dagen afzonderlijk bij aangetekende brief
bericht over de inhoud van het besluit en de gevolgen hiervan,

Bezwaar

Ingevolge de Algemene wet bestuursrecht kunnen belanghebbenden gedurende een tarmijn van zas
weken, ingaande de dag nadat dit besluit bekend is gemaakt in de Nederlandse Staatscourant, hij de
burgemeester en wethouders van Montferland tegen voormeld besluit een bezwaarschrift indienen.
Het bezwaarschrift moet worden gericht aan burgemeester en wathouders van Montferland, Postbus
47, 6940 BA Didam. Degene die een bezwaarschrift heeft ingediend en tevens van mening is dat spoed
is vereist, kan een vooriopige voorziening vragen aan de Voorzieningenrechter van de Rechtbank Gel-
derland, afdeling bestuursrecht, Postbus 9030, 68800 EM Arnhem. Het indienen van bezwaar of voorio-
pige voorziening schorst de werking van de voorlopige aanwijzing niet.

Zienswijze

Binnen drie maanden dient de gemeenteraad de aanwijzing van de gronden te hestendigen. In het kader
van een zorgvuldige voorbereiding van het door de gemeenteraad te nemen besluit tot aanwijzingen
van gronden warden belanghebhenden, gelet op artikel 4:8 van de Algemene wet bestuursrecht, in de
gelagenheid gesteld om gedurende sen termiin van vier weken, ingaande de dag nadat dit besluit bekend
is gemaakt in de Nederlandse Staatscourant {van 28 september 2018), schriftelijk of mondeling hun

zianswijzen ten aanzien van het voorgenomen raadshesluit naar voren te brengen, Een schriftelijke

zienswijze kan schriftelifk gericht worden aan de raad van de gemeente Montferland, Postbus 47 6940

Staatscourant 2016 nw. 51079 28 september 2016




a5

BA Didam. Voor het indienen van een maondalinge zienswijze kunt u een afspraak maken met de heer
J. W, Boschker, telefoonnummer 0316 281391.

Didam, 27 september 2016

Burgemeaester en wethouders van de gemeente Montferland

Staatscourant 2016 nr. 51878 28 september 2016
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B&W Advies

Datum: 21-09-2016 Portefeuiliehouder:

Reg nr: 16int02800 W.1.A. Gerritsen

Sector: Beleid

Afdeling/ Ontwikkeling

Cluster:

Auteur: J.W. Boschker agendapunt

O Openbaar
¥ Niet openbaar

BenW advies vestigen voorkeursrecht DocksNLD fase 2

Ingekomen van:
Datum:
Onderwerp:

Overeenkomstig het gemeentelijke grondbeleid wordt bij ontwikkeling van uitleggebieden
ultgegaan van actief grondbeleid. Om de gemeentelijke regiercl bij de {plan)ontwikkeling van
DocksNLD fase 2 te versterken, grondspeculatie en prijsopdrijving tegen te gaan en de
gemeenteeen eern betere positie op de grondmarkt te verschaffen is de vestiging van een
voorkeursrecht wenselijk. Het voorkeursrecht geeft de gemeente het eerste recht van koap

van de aangewezen percelen.

Samenvatting:

Auteur Afd. hoofd Sectorhoofd | P&O: O I1&A:0 Financien: ; Cormimunica | Huisvesting
O fle: O O
Juridisch: O | Inkoop: O Wijk/Kefn: | OR:
O |
Commissie: dd. 06-12-2016
Raad: Ja d.d. 22-12-2016
Ingekomen stulkken:
Besproken in MT: O1la E Nee

Advies;
{concept besluit)

1. Op grond van artikel 6 Wet voorkeursrecht gemeenten voor de duur van maximaal drie
maanden aan te wijzen als percelen waarop de artikslen 10-24, 26 en 27 van de Wvg van
toepassirig zijn, de percelen zoals aangegeven op de bijbehorende tekening en percesllijst;
2. De raad voor te stellen op grond van de artikelen 2 en 5 van de Wet voorkeursrecht
gemeenten aan te wijzen als percelen waarop de artikelen 10-24, 26 en 27 van de Wvg van
toepassing zijn, de percelen zoals aangegeven op de bijbshorende tekening en percesliijst;
3. Ingevoige artikel 4:11 onder ¢ van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) geen toepassing
te geven aan artikel 4:8 Awb {zienswijze).

Secretaris Burgemeester Wethouder Wethouder Wethouder Wethouder
Evers Leppink- Loeff- Visser Wolsing Gerritsen
Schuitema Hageman
Akkoord
Bespreken
B&W. dd.: 27/09/2016 Nummer: D

Beslult: Gewljzigd
Definitiaf besluit:

Het Coliege besluit:
1. Op grond van artikel 6 Wet Voorkeursrecht Gemeenten voor de duur van maximaal drie maanden aan te

wijzen als percelen waarop de artikelen 10-24, 26 en 27 var de Wvg van toepassing zijn, de percelen zoals

aangegeven op de bijbehorende tekening en perceellijst.
2. De raad voor te stellen op grond van de artikelen 2 en 5 van de Wet voorkeursrecht gemeenten aan te wijzen

als percelen waarop de artikelen 10-24, 26 en 27 van de Wvg van toepassing ziin, de percelen zoals aangegeven
op de bijbehorende tekening en perceellijst,




3. Ingevolge artikel 4:11 onder ¢ van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) geen toepassing te geven aan artikel
4:8 Awb (zienswijze).

4. Bestuuriijk proces informatie en besluitvorming gemeenteraad nader te bespreken in het College van 4 oktober
2016 inclusief informatie betrokkenen.

BRW advies Pagina: 2




Aanleiding:

In de collegevergadering van 25 augustus 2016 is ingestemd met de doorontwikkeling van DocksNLD te 's-
Heerenberg {bestemmingsplan Euregfonaal Bedrijventerrein Fase II) in costelijke richting,

Overeenkomstig het gemeentelijke grondbeleld wordt bij ontwikkeling van uitieggebieden uitgegaan van
actlef grondbeleid. Om de gemeentelijke regierol bij de {plan)ontwikkeling te versterken, grondspeculatie en
prijsopdrijving tegen te gaan en de gemeente een hetere positie op de grondmarkt te verschaffen Is de
vestiging van een voorkeursrecht wenselijk. Het voorkeursrecht geeft de gemeente het eerste recht van
koop van de aangewezen percelen.

De toegedachte nieuwe bestemming is bedrijfsterrein met bijhehorende werken en voorzieningen en wijkt af
van het huidige, overwegend agrarische, gebruik. De twee windturbinelocaties in het plangebied worden
ingepast in de becogde ontwikkeling en derhalve buiten de aanwijzing gelaten.

Overweging:

Wat ziin de argumenten?
Geduiende het (planjontwikkelingsproces is het voorkeursrecht een beschermingsinstrument. Hierdoor wordt

grondspeculatie en prijsopdrijving van tegen elkaar opbiedende marktpartijen voorkomen. Het
voorkeursrecht verschaft de gemeente een betere uitgangspositie op de vastgoedmarkt. Hierdoor wordt de
gemeente In staat gesteld een bepaalde grondstrategie te voeren. Het betekent een ondersteuning van het
te voeren verwervingsheleid, Voor de ontwikkeling van dit gebied is een regierol noodzakelijk.

Wat zijn de kritische kanttekeningen?
Tegenover de hiervoor genoemde algemene belangen staat het belang van de eigenaar. Deze dient, ingeval

van voorgencmen verkoop, de gemeente bij voorkeur in de gelegenheid te stellen om de aangewezen
gronden te kopen. Indien het algemeen belang dat is gediend met de vestiging van het voorkeursrecht wordt
afgezet tegen het belang van de individuele eigenaar wordt vastgesteld dat het vestigen van het
voorkeursracht zwaarder moet wegen dan het achterwege laten daarvan. In deze belangenafweging zijn
eventuele zeer specifleke belangen van de eigenaren, wegens onbekendheid hiermee, niet meegewogen. Bij
de belanyenafweging Is meegewogen dat de wetgever bij vaststelling van de Wvg al rekening heeft
gehouden met de belangen van de eigenaar. Zo is er sprake van een uitgebreide rechtsbescherming, worden
bestaande rechtsverhoudingen gerespecteerd en biedt de prijsvaststellingsprocedure voldoende waarborgen

voor een reéle koopprijs.

Hoe is de aanpak?

De aanwijzing treedt in werking na publicatie in de Staatscourant (planning 28 september 20167 en heeft
een werkingsduur van maximaal drie maanden, te rekenen vanaf de datum van dit besluit. Binnen deze
termijn moet het besluit van de gemeenteraad tot aanwijzing ingevolge artikel 5 Wvg in werking treden,
anders vervalt het voorkeursrecht van rechtswege. De aanwijzing van gronden op grond van artikel 5 geldt
voor een termijn van drie faar en wordt van rechtswege verlengd indien binnen deze termijn een

structuurvisie of bestemmingsplan wordt vastgesteld.

Inspraak/overleg (extern):
Omdat het met dit besluit beocogde doel slechts kan worden bereikt indien belanghebhenden daarvan niet

reads tevoren in kennis worden gesteld is afgezien van een zienswijzeprocedure (artikel 4:11 onder cin
samenhang met artikel 4:8 Algemene wet bestuursrecht). Het besluit wordt gepubliceerd in de Staatscourant
en Montferland Nieuws. Eigenaren en zakelijk gerechtigden worden door middel van een aangetekende brief
in kennis gesteld van de aanwijzing. Tegen het collegebestuit staat bezwaar en beroep opern.

Middelen consequenties:
Op zichzelf heeft het besluit tot vestigen van een voorkeursrecht geen financiéle consequenties. Dat kan

veranderen als aangewezen percelen aan de gemeents wordern aangeboden. Alsdan dient het college binnen
zes weken te besfuiten of de gemeente al dan niet bereid is het perceel tegen nader overeen te komen
voorwaarden te verwerven. Dit besluit kan wel financiéle consequenties hebben,

Advies:
- 1. Op grond van artikel 6 Wet voorkeursrecht gemeenten voor de duur van maximaal drie maanden aan te

wijzen als percelen waarop de artikelen 10-24, 26 en 27 van de Wvg van toepassing zijn, de percelen zoals

aangegeven op de bijbehorende tekening en perceellijst;
2. De raad voor te stellen op grond van de artikelen 2 en 5 van de Wet voorkeursrecht gemeenten aan te

wijzen als percelen waarop de artikelen 10-24, 26 en 27 van de Wvg van toepassing zlin, de percelen zoals

aangegeven op de bijbehorende tekening en perceeliljst;
3. Ingevolge artikef 4:11 onder ¢ van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) geen toepassing te geven aan

artikel 4:8 Awb (zienswijze).

B&W advies Pagina: 3
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Zakelijke beschrijving van de betekenis van de aanwijzing
behorende bij de kennisgeving d.d. [datum ...] van gemeente Montferland

Eigenaren en zakelijk gerechtigden van gronden en percelen waarop de Wet voorkeursrecht gemeenten van
toepassing is, kriijgen van de gemeente Montferland deze bijlage met informatie over de hetekenis van de
aanwijzing en de handelwijze bij voorgenomen verkoop.

Wet voorkeursrecht gemeenten

In de brief heeft u kennis kunnen hemen van het besluit van het college van de gemeente Montflerland om een
voorkeursrecht te vestigen op een perceel dat in uw eigendom is'. Tevens treft u in de genoemde brief de
motivatie voor dit besluit aan. Deze aanwijzing heeft voor u, zowel als voor de gemeente Montflerland
belangrijke gevolgen. Deze gevolgen zijn in de Wet voorkeursrecht gemeenten en het Besluit voorkeursrecht
gemeenten voor beide partijen vastgelegd.

Betekenis van de aanwiizing

De aanwijzing van uw onroerende zaak krijgi voor u betekenis op het moment dat u van plan bent uw rechten
daarop te verkopen. In juridische termen wordt hieronder in dit verband verstaan: de overdracht in eigendom
of de toehedeling van een onroerende zaak, alsmede de cverdracht of de toebedeling dan wel de vestiging van
een recht van opstal, erfpacht, heklemming of vruchtgebruik. Als u wilt verkopen, bent u namelijk voortaan
verplicht uw onroerende zaak eerst aan de pemeente te koop aan te bieden, tenzij er een uitzonderingsgrond
bestaat. Alleen als de gemeente niet op uw aanboed ingaat, mag u uw onrcerend goed aan anderen verkopen.
Doet u dit niet, dan zal de overdracht (het transport) aan een ander dan de gemeente door de notaris
geweigerd worden. Onder elke transportakte moet namelijk een verklaring van de notaris woerden opgenomen,
dat op de betreffende onroerende zaak geen voorkeursrecht rust en zo dit wel het geval is, dat dan de verkoop
niet in strijd met de Wet voorkeursrecht gemeenten plaatsvindt. De levering van het verkochte goed aan een
ander dan de gemeente kan dan dus niet plaatsvinden en dit kan welicht voor die ander aanleiding zijn 4 om
vergoeding van mogelijke schade te verzoeken,.

Uitzonderingen

Op de verplichting tot aanbieding aan de gemeente bestaat een aantal uitzonderingen, die in artikel 10 lid 2, 3
en 4 van de Wet voorkeursrecht gemeenten zijn opgesomd. Uitzonderingen op de plicht uw onroerende zaak
eerst aan de gemeente aan te bieden, zijn onder meer:

»  een overeenkomst tussen bloed- of aanverwanten in de rechte lijn of in de zijlijn tot de 2e graad of met
een pleegkind;

s verdeling van een huwelijksgemeenschap of een nalatenschap;

= geen overeenkomst met een ander overheidslichaam;

* executieverkoop;

s een overeenkomst met een pachter uit hoofde van zijn wettelijke voorkeursrechi;

= voor de dag van publicatie in de Staatscourant in de openbare registers ingeschreven koop- of
optiecvereenkomsten die vervat zijn in een akte, deze overeenkomsten dienen de naam van de koper en
de verkooppriis te bevatten en de vervreemding dient te geschieden binnen zes maanden na de dag
waarop de overeenkomst is ingeschreven in de openbare registers.

YIn deze bijlage wordt gesproken over 'uw eigendomy’, 'uw onroerende zaak' en wordt u aangesproken als
'eigenaar’, Indien u echter geen eigenaar bent maar een beperkt zakelifk recht heeft op een aangewezen
perceel, dient u op deze plaatsten 'zakelijk recht’ en 'zakelijk gerechtigde’ te lezen.



Nadere inlichtingen hierover kunt u krijgen hbij de gemeente.




Wijze van aanbieden

Indien u voornemens bent uw onrcerende zaak geheel of gedeeltelijk te verkopen, moet u de gemeente
hiervan schriftefijk bij aangetekende brief of met handtekening retour {voorheen bekend als met hericht van
ontvangst} een opgave doen. Indien de grond dee} uitmaakt van een complex van gronden dat een
samenhangend geheel vormt en u dit gehele complex wilt verkepen, dan kunt u dit in uw opgave aan de
gemeente vermelden en daarbij eisen dat de gemeente het gehele door u aangeboden palkket koopt. Indien de
grond als onderdeel van een bedrijf of onderneming wordt benut, geldt eveneens dat u dit in uw opgave aan
de gemeente kunt vermelden en kunt eisen dat de gemeente het bedriif of onderneming in haar besluit
hetrekt.

Betreft aidus uw aanbod aan de gemeente meer dan slechts de grond die in de aanwijzing is begrepen en ziet
de gemeente af van de uitoefening van haar voorkeursrecht, dan hebt u gedurende drie jaren na een zodanig
bericht de vrijheid het totafe door u aan de gemeente aangeboden pakket van grond en/of daarop rustende
beperkte rechten aan een ander te verkopen. Brengt u na de afwijzing door de gemeente alsnog een splitsing
aan in het door u aangeboden pakket en wenst u dit gedeeltelifk of in delen over te dragen, dan hlijft u
verplicht de gemeente in de gelegenheid te stellen als eerste te verwerven, althans vocr zover het de
aangewezen grond betreft. U zult dan dus opnieuw aangetekend of tegen bericht van ontvangst een
schriftelijke opgave aan burgemeester en wethauders moeten doen, Wat betreft de niet onder het
voorkeursrecht vallende percelen en/of de daarop te vestigen of gevestigde beperkte rechten van het totale
pakket geldt deze verplichting niet. U kunt deze percelen zonder meer verkopen.

Beginselbesiuil van de gemeente

Na ontvangst van uw opgave moeten burgemeester en wethouders binnen zes weken de beslissing nemen of
zij met u willen onderhandelen en u hiervan in kennis steflen, Overschrijden burgemeester en wethouders deze
termijn of delen zij u binnen deze termijn mede, dat zij in uw opgave niet geinteresseerd zijn, dan mag u
gedurende 3 jaren na verloop van die termijn respectievelijk na bedoelde mededeling het door u eerst aan de
gemeente aangeboden object aan een ander verkopen. Delen burgemeester en wethouders u mede, dat zij wel
op uw aanbod willen ingaan en daartoe een zogenaamd beginselbesluit tot aankoop hebben genomen, dan
kunt u verder met de gemeente onderhandelen.

De onderhandelingen

Deskundigenadvies over de prifs

Wanneer de gemeente in beginsel heefl aangegeven te willen aankopen, kunnen de onderhandelingen
beginnen. Als de gemeente naar uw mening te lang op zich laat wachten met het doen van een bod, of als de
onderhandelingen naar uw mening te traag verlopen, bijvoorheeld omdat de gemeente in uw ogen niet genoceg
wil betalen, dan kunt u te allen tijde door middel van een schriftelijk verzoek aan burgemeester en wethouders
om de rechter te verzoeken een vordeel over de prijs te geven. Burgemeester en wethouders moeten uw
verzoek binnen vier weken aan de rechtbank overbrengen. De rechtbank benoemt vervolgens deskundigen die
zo spoedig mogelijk aan de rechibank advies uitbrengen over de prijs. De rechtbank doet binnen 6§ maanden na
onhtvangst van het verzoekschrift bij beschikking uitspraak. Tegen deze beschikking staat alleen beroep in
cassatie (Hoge Raad} open. De kosten van de rechterlijke procedure, het deskundigenadvies en de
redelijkerwijs door de eigenaar gemaakie kosten van rechtsbijstand en andere deskundige bijstand komen in
beginsel voor rekening van de gemesnte.

Indien burgemeester en wethouders uw verzoek niet tidig aan de rechtbank overbrengen of indien
burgemeester en wethouders de prijsvaststellingsprocedure tussentijds beéindigen, dan mag u gedurende 3
jaren na verloop van die termijn respectievelijk na bedoeide mededeling het door u eerst aan de gemeente

aangeboden object aan een ander verkopen,
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Verkoop aan de gemeente

Indien u wilt verkopen tegen de door de rechter vastgestelde prijs dan dient u dat binnen drie maanden nadat
de heschikking onherroepelijk is geworden aan de gemeente kenbaar te maken. Alsdan is de gemeente
verplicht haar medewerking te verlenen aan de totstandkoming van een notariéle akte waarbij de eigendom
wordt overgedragen en de koopsom wordt betaald.

Bijzondere persoonlijke omstandigheden

Indien de gemeente besluit om uw onroerende zaken niet aan te kopen of termijnen laat verlopen waardoor u
in beginsel vrij bent om aan anderen te verkopen, maar er volgens u sprake is van bijzondere persoonlijke
omstandigheden die verlangen dat de gemeente de aangewezen gronden van u koopt, kunt u aan de rechtbank
verzoeken om de gemeente daartoe te dwingen. Voor het indienen van een dergelijk verzoek dient u een
advocaat in te schakelen. De rechthank zal vervolgens binnen zes maanden beoordelen of het redelijk is dat de
gemeente, gezien uw bijzondere persoenlijke omstandigheden, afziat van aankoop en een uitspraak doen over
de prijs. Tegen deze beschikking staat alleen beroep in cassatie open. Als de rechtbank uw verzoek afwijst bent
u gedurende drie jaar vrij om de aangehoden onroerende zaken aan anderen te verkopen. Als de rechtbank uw
verzoek toewijst en u tegen door de rechthank vastgesteld prijs wilt verkopen dan dient u dat binnen drie
maanden nadat de beschikking onherroepelijk is geworden aan de gemeente kenbaar te maken. Alsdan is de
gemeente verplicht haar medewerking te verlenen aan de totstandkoming van een notariéle akte waarbij de

eigendom wordt overgedragen en de koopsom wordt betaald.

Nietige rechtshandelingen

Tot slot kan de gemeente aan de rechtbank verzoeken om de nietigheid in te roepen van rechtshandelingen die
zijn verricht met de kennelijke strelding afbreuk te doen aan haar in deze wet geregelde voorkeurspositie. De
gemeente dient dit verzoek aan de rechtbank te doen binnen acht weken nadat de gemeente een afschrift

heeft ontvangen van de akte waarin de desbetreffende rechtshandeling is vervat.

De termijnen zijn hindend

Alle hiervoor genoemde termiinen, die burgemeester en wethouders in acht moeten nemen zijn voor u van
belang. Worden deze termijnen namelijk overschreden, dan houdt dit in, dat u gedurende drie jaren na afloop
van de termijn de door u aan de gemeente aangeboden zaak aan anderen mag verkopen.

Alle correspondentie aangetekend of met handtekening retour versturen

Uit het vorenstaande is wel gebleken, dat inachtheming van de voorgeschreven termijnen voor u en voor de
gemeente grote gevolgen kan hebben. Om de bewijskracht te verzekeren dient dan ook alle correspondentie
tussen u en de gemeente aangetekend of met handtekening retour te worden verzonden,.
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Raadsvoorstel

Registratienr: 16INT02801

Agendapunt:

Onderwerp: Raadsvoorstel vestigen voorkeursrecht - DocksNLD fase 2

Portefeuillehouder: wethouder W.).A. Gerritsen

Samenvatting:
Aan de raad wordt voorgesteld om een voorkeursrecht te vestingen in het plangebied DocksNLD

Fase 2 te 's-Heerenberg,

Aanleiding:

In de collegevergadering van 25 augustus 2016 is ingestemd met de doorontwikkeling van het
hedrijventerrein DocksNLD te 's-Heerenberg (bestemmingsplan Euregionaal Bedrijventerrein Fase
1) in costelijke richting. Ten behoeve van deze ontwikkeling zal in een later stadium een
structuurvisie of bestemmingsplan aan uw raad worden voorgelegd.

Overeenkomstig het gemeentelijke grondbeleid wordt bij antwilkdkeling van uitleggebieden
uitgegaan van actief grondbeleid. Om de gemeentelifke reglerol bij de (plan)ontwikkeling te
versterken, grondspeculatie en prijsopdriiving tegen te gaan en de gemeente een betere paositie op
de grondmarkt te verschaffen is de vestiging van een voorkeursrecht wenselijk. Het voorkeursrecht
geeft de gemeente het eerste recht van koop van de aangewezen percelen.

De toegedachte nieuwe bestemming is bedrijfsterrein met bijhehorende werken en voorzieningen
en wijkt af van het huldige, overwegend agrarische, gebruik. De twee windturbinelocaties in het
plangebied worden ingepast in de beocgde ontwikkeling en derhalve buiten de aanwijzing gelaten,

Situatie/ probleam:
Wat zijn de argumenten?

Gedurende het {plan}ontwikkelingsproces is het voorkeursrecht een beschermingsinstrument.
Hierdoor wordt grondspeculatie en prifsapdrijving van tegen elkaar opbiedende marktpartijen
voorkomen. Het voorkeursrecht verschaft de gemeente een betere ujtgangspositie ap de
vastgoedmarkt. Hierdoor wordt de gemeente in staat gesteld een bepaalde grondstrategie te
voeren, Het betekent een ondersteuning van het te voeren verwervingsbeleid. Voor de
ontwikkeling van dit gebied is een regieral noodzalkelijk.

Wat zijn de kritische kanttekeningen?

Tegenover de hiervoor genoemde algermene belangen staat het belang van de eigenaar. Deze
dient, ingeval van voorgenomen verkoop, de gemeente blj voorkeur in de gelegenheid te stellen
om de aangewezen gronden te kopen. Indien het algeameen helang dat is gediend met de vestiging
van het voorkeursrecht wordt afgezet tegen het belang van de individuele eigenaar wordt
vastgesteld dat het vestigen van het voorkeursrecht zwaarder moet weagen dan het achterwege
laten daarvan. Bij de belangenafweging Is meegewogen dat de wetgever bij vaststelling van de
Wvg al rekening heeft gehouden met de belangen van de eigenaar. Zo is er sprake van een
uitgebreide rechtsbhescherming, worden bestaande rechtsverhoudingen gerespecteerd en biedt de
prijsvaststellingsprocedure voldoende waarborgen voor een reéle koopprijs.

Hoe is de aanpalc?

Op 27 september 2016 heeft het college een tijdelijk voorkeursrecht gevestigd. Dit besluit tot
voorlopige aanwijzing heeft een werkingsduur van drie maanden en vervalt van rechtswege tenzij
het binnen deze periode (die afloopt op 26 december 2016) wordt opgevolgd door een raadbesluit
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tot aanwlizing van percelen waarop het gemeentelijk voorkeursrecht van toepassing is. |
aanwijzing treedt in werking na publicatie in de Staatscourant en heeft een werkingsduur van
maximaal drie jaar, te rekenen vanaf de datum van dit besluit. De aanwijzing wordt automatisch
verlengd indien binnen deze periode een structuurvisie of hestemmingsplan wordt vastgesteld
waarin de beoogde ontwikkeling is vervat,

Oplossing:
Het beoogde resultaat wordt bereikt indien de raad instemt met het onderhavige hesluit.

Communicatieparagraaf:

Gelet op artikel 4:8 van de Algemene wet bestuursrecht zijn belanghebbenden in de gelegenheid
gesteld aom met ingang van 28 september 2016 gedurende vier weken hun zienswijze ten aanzien
van het concept-raadsveorstel en ontwerpraadsbesluit naar voren te brengen. Eigenaren en
zakelijk gerechtigden ziin persooniijk in kennis gesteld van de terinzagelegging en uitgenodigd om
schriftelijk dan wel mondeling zienswijzen naar voren te brengen.

Ten aanzien van de naar voren gebrachte zienswijzen heeft het college het volgende overwogen.
[nader aan te vullen]

Financiéle conseguenties:

Op zichzelf heeft het beslult tot vestigen van een voorkelrsrecht geen financiéle consequenties,
Dat kan veranderen als aangewezen percelen aan de gemeente worden aangeboden. Alsdan dient
het college binnen zes weken te besluiten of de gemeente al dan niet bereid is het perceel tegen
nader overeen te komen voorwaarden te verwerven. Dit besluit kan wel financiéle consequenties

hebben.

Advies:
1. Op grond van artikel 5 Wet voorkeursrecht gemeenten voor de duur van maximaal drie jaar
aan te wijzen als percelen waarop de artikelen 10-24, 26 en 27 van de Wvg van toepassing
ziin, de percelen zoals aangegeven op de bijbehorende tekening en perceellijst.

Didam, 22 december 2016
Burgemeester en wethouders van de gemeente Mantferland,

De secretaris, De burgemeester,
T.M.1.M. Evers C.C. Leppink-Schuitema
Bijlagen:

1. WVG - Perceellijst
2. WVG - Tekening
3. WVG - Zakeliike beschriiving
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RAADSBESLUIT

Registratienr:; 16int02804
Onderwerp: Raadshesluit vestigen voorkeursrecht - DocksNED fase 2

De raad van de gemeente Montferland;

BESLUIT:

Op grond van artikel 5 Wet voorkeursrecht gemeenten voor de duur van maximaal drie jaar aan te
wijzen als percelen waarop de artikelen 10-24, 26 en 27 van de Wvg van toepassing zijn, de
percelen zoals aangegeven op de bijbehorende tekening en perceeilijst.

‘s-Heerenberq, 22 december 2016

De raad van de gemeente Mantferland,
De griffier, De voorzitter,

D. Berends C.C. Leppink-Schuitema
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